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Dein neues Zuhause

Gemeinde Oberriet

Lage

Visualisierungen

Fakten im Uberblick

Grundrisse

Innenarchitektur und Innenausbau

Kobelt AG

Dein Ansprechpartner

Dein neues Zuhause an der
Adlerstrasse in Oberriet

An zentraler Lage in Oberriet entstehen
moderne Eigentumswohnungen mit
durchdachter Architektur und hoch-
wertiger Ausfihrung. Die Wohnungen
uberzeugen mit hellen RGumen, klaren
Grundrissen und einem zeitgemadssen
Energiekonzept mit Warmepumpe und
Photovoltaik. So entsteht Wohnraum,
der Komfort, Nachhaltigkeit und
Lebensqualitdt vereint — offen fur
deine Zukunft.
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Gemeinde Oberriet

5 Dorfer - eine Gemeinde
Die Gemeinde Oberriet eréffnet ihren Einwohnern vielfdltige
Méglichkeiten zur aktiven und passiven Freizeitgestaltung.

Einen besonders wichtigen Stellenwert nehmen dabei die Dorfvereine
ein, die auf gesellschaftlicher, kultureller und sportlicher Ebene aus
dem Gemeindeleben nicht wegzudenken sind.

Oberriet ist eine sportbegeisterte Gemeinde. Grosszligig konzipierte
Mehrzweckhallen in Kriessern, Montlingen, Oberriet und Kobelwald
weisen darauf hin. Dazu kommen die modernen Freiluft-Sportanlagen
Bildstoéckli in Oberriet und Kolbenstein in Montlingen sowie die
Reitanlage Birkenau und der idyllisch gelegene Vita-Parcours auf dem
Blattenberg in Oberriet. Im Sommer locken die beiden Freiluftbdder
Baggersee und Sonnensee in Kriessern (mit angeschlossenen
Campingpldtzen) und das beheizte Freiluftbad in Oberriet

zu Wasserspass und Sonnenbad. Bei all dem ist Oberriet eine
naturverbundene Gemeinde im Griinen geblieben.
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*Auflistung nicht abschliessend

Wohnen in Oberriet

Oberriet verbindet Idndliche Wohnqualitédt mit
hervorragender Anbindung. Die Ndhe zu Rhein,
Naherholungsgebieten, Einkaufsméglichkeiten
und Schulen macht den Standort ideal fir Fami-
lien, Paare oder Singles. Der Bahnhof, regionale
Buslinien sowie die Ubergeordnete Strassenanbin-
dung bringen Sie rasch nach St. Gallen, Buchs oder
ins grenznahe Vorarlberg.

Die Umgebung bietet Zugang zu:

> Einkauf, Gastronomie & Dienstleistungen

im Dorfkern

Schulen, Kindergarten & Sportanlagen

Direkte Verbindung zur Autobahn

> Vielfdltige Freizeit- und Erholungsméglich-
keiten entlang des Rheins

VAR VS

é Naherholung

Spielplatz
ﬁ Supermarkt
ﬁ Restaurant
= Bahnhof
Schule/KiGA
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QR-Code scannen -'1'!"'1'-
und Verkaufsstatus prifen. [E3iwEs

(1]
[ ] [ ] [ ] [ ] [ ]
Die wichtigsten Fakten im Uberblick Haus A
zugehérige
3 x 2% -Zimmer - Wohnungen Wohnung  Geschoss Zimmer Fldche Merkmale Tiefgaragenplédtze
6 x 3% - Zimmer - Wohnungen A1 EG 5.5 138 m? mit 121 m? Garten 2 Stk.
1 _ 71 -
6 x 4% Z.Immer Wohnungen A2 EG 3.5 93 m? mit 104 m? Garten 2 Stk.
3 x 5% -Zimmer-Wohnungen )
. . A3 EG 4.5 138 m? mit 131 m? Garten + Eckbalkon 2 Stk.
2 x 4% - Zimmer - Attikawohnungen
2
2 x 5% -Zimmer - Attikawohnungen Ad 1.06 >3 138 m 25tk
A5 1.0G 3.5 93 m? 2 Stk.
Die Gebdude werden in Massivbauweise erstellt. Grosszligige Fensterfldchen, Ab 1.0G 45 138 m? mit Eckbalkon 2 Stk.
hochwertige Materialien und eine funktionale Raumplanung sorgen fir A7 2.0G 5.5 138 m? 2 Stk.
lichtdurchflutete Wohnbereiche und ein behagliches Wohlfihlambiente. A8 206G 35 03 my? 2 Stk
. . . A9 2.0G 4.5 138 m? it Eckbalk 2 Stk.
Nachhaltig & energieeffizient m it mekbdon
A10 Attika 5.5 146 m? 2 Stk.

Eine moderne Grundwasser-Warmepumpe mit Kihlfunktion, die Kombination

mit Photovoltaikanlage und die energieoptimierte Fussbodenheizung erfillen All Attika 5.5 146 m? mit Eckbalkon + Alpsteinblick 2 Stk.

hohe 6kologische Anspriiche und senken gleichzeitig den Energieverbrauch.

Komfort von A bis Z Haus B
Alle Wohnungen sind mit Lift erschlossen, verfigen ber eigene Kellerabteile zugehérige
sowie praktische HauswirtschaftsrGume. Die Attikawohnungen geniessen Wohnung  Geschoss  Zimmer Fléche Merkmale Tiefgaragenplétze
besonders grosszligige Aussenfldchen und maximale Privatsphdre. B1 G 35 109 m? mit 38 m? Garten 2 Stk

B2 EG 2.5 62 m? mit 61 m? Garten 1 Stk.

B3 EG 4.5 139 m? mit 112 m? Garten + Eckbalkon 2 Stk.

B4 1.0G 3.5 109m? 2 Stk.

B5 1.0G 2.5 62 m? 2 Stk.

B6 1.0G 4.5 139 m? mit Eckbalkon 2 Stk.

B7 2.0G 3.5 109m? 2 Stk.

B8 2.0G 2.5 62 m? 2 Stk.

B9 2.0G 4.5 139 m? mit Eckbalkon 2 Stk.

B10 Attika 4.5 16 m? 2 Stk.

B11 Attika 4.5 130 m? mit Eckbalkon 2 Stk.

Hausunabhdngig

Bezeichnung Geschoss Zimmer Fldche
Hobbyraum 1 UG 1 13 m?
Hobbyraum 2 UG 1 13 m?

12 13
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss 1. Obergeschoss

A =1
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Wohnung A4 Haus A
5.5 Zimmer 1.0G
Wohnfléche (BWF) 138.5 m?
Balkon 35.5m?
Wohnung A5 Haus A
3.5 Zimmer 1.0G
Wohnfléche (BWF) 92.5 m?
Balkon 34.0 m?
Wohnung A6 Haus A
4.5 Zimmer 1.0G
Wohnfldche (BWF)  138.5 m?
Balkon 54.5 m?
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Wohnung B4 Haus B Wohnung B5 Haus B Wohnung B6 Haus B
3.5 Zimmer 1.0G 2.5 Zimmer 1.0G 4.5 Zimmer 1.0G
Wohnfldche (BWF) 109.0 m? Wohnfldche (BWF) 61.5m? Wohnflache (BWF) 139.0 m?
Balkon 31.0 m? Balkon 28.0 m? Balkon 48.5 m?
N
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Grundriss 2. Obergeschoss
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Wohnung A7 Haus A
5.5 Zimmer 2.0G
Wohnfléche (BWF) 138.5 m?
Balkon 35.5 m?
Wohnung A8 Haus A
3.5 Zimmer 2.0G
Wohnfléche (BWF) 92.5 m?
Balkon 34.0 m?
Wohnung A9 Haus A
4.5 Zimmer 2.0G
Wohnfléche (BWF)  138.5 m?
Balkon 54.5m?
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Wohnung B7 Haus B Wohnung B8 Haus B Wohnung B9 Haus B
3.5 Zimmer 2.0G 2.5 Zimmer 2.0G 4.5 Zimmer 2.0G
Wohnfldche (BWF) 109.0 m? Wohnfldche (BWF) 61.5 m? Wohnflache (BWF) 139.0 m?
Balkon 31.0 m? Balkon 28.0 m?2 Balkon 48.5 m?
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Grundriss Attikageschoss

Wohnung A10 Haus A
5.5 Zimmer Attika
Wohnfléche (BWF)  146.0 m?
Terrasse 93.5 m?
i
Wohnung A1 Haus A l\
5.5 Zimmer Attika -
Wohnflache (BWF)  146.0 m? P;{
Terrasse 106.5 m? i
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> Wohnung B10 Haus B
4.5 Zimmer Attika
Wohnfldche (BWF) 115.5 m2
Terrasse 71.0 m?
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Wohnung B11 Haus B

4.5 Zimmer Attika

Wohnflache (BWF) 129.5 m?

Terrasse 98.5 m?
N
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Grundriss Tiefgarage
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Mehr als nur vier Wdnde

Deine Wohnung soll mehr sein als nur vier Wdnde.

Materialien prdgen die Wirkung eines Raumes entscheidend und
beeinflussen Atmosphdre, Funktion und Wohngefihl. Farben,
Oberfldchen und Akzente werden bewusst eingesetzt und auf den
jeweiligen Stil abgestimmt. Auch vorhandene Mébel werden sinn-
voll integriert. Wir unterstiutzen dich dabei, aus einer grossen
Vielfalt an Materialien die passenden Lésungen auszuwdhlen -
fur ein stimmiges Gesamtbild und ein zeitloses Zuhause. Mit
unserem Zusatzangebot erhdltst du die Moéglichkeit, gezielt
persdnliche Akzente zu setzen und deinem neuen Zuhause den
letzten Schliff zu verleihen.

Innenarchitektur und Innenausbau

Als Team aus Innenarchitekt:innen und Schreiner:innen arbeiten wir von der
ersten |ldee bis zur Umsetzung Hand in Hand. So verbinden wir gestalterische
Kompetenz mit handwerklicher Prézision — und setzen kreative, passgenaue
Lésungen um, die exakt auf deine Wiinsche und Bedirfnisse abgestimmt
sind. Unsere Leistungspalette der hauseigenen Schreinerei deckt dabei den
kompletten Innenausbau ab, von der Deckenverkleidung Uber Kiche,
Schrdnke, Turen bis zum Bodenbelag.

Gemeinsam machen wir dein neues Zuhause zu einem Ort, der deine Hand-
schrift trdgt und in dem du dich dauerhaft wohlflhlst. Sprich uns gerne an
— wir freuen uns darauf, deine Ideen zu verwirklichen.

Du entscheidest, in welchem Umfang du begleitet werden méchtest -
von ersten Impulsen bis zur vollstdndigen Umsetzung deines individuellen
Innenraumkonzepts.

25
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Kobelt
Offen fir deinen Traum: QR-Code
scannen und Kobelt entdecken.

Kobelt AG

Seit Uber 120 Jahren setzt sich die Kobelt AG zum Ziel,

ihre Kunden mit hochster Qualitédt im Hausbau zu begleiten.

So sind im Laufe der Jahre mehrere Sparten entstanden,

um den Winschen der Bauherrinnen und Bauherren auf héchstem
Niveau gerecht zu werden. Die Firma Kobelthaus spezialisiert

sich seit mehr als 60 Jahren auf den Hausbau in Massiv- und
Holzbauweise, Kobeltholzbau liberzeugt mit diversen Arbeiten an
ihrer Liegenschaft mit dem nachhaltigen Baustoff Holz und
Kobeltumbau weiss mit individuellen Lésungen fiir Umbauten,
Erweiterungen und Renovationen - ebenfalls in Massiv-

und Holzbauweise - zu Uberzeugen. Diese Komponenten machen die
Kobelt AG zu einem fihrenden Bauunternehmen in der Schweiz.

27

Offen fiir dein Anliegen

Du interessierst dich flr das Projekt in Oberriet oder hast Fragen
zu den Wohnungen? René begleitet dich persdnlich und steht dir
fur Auskiinfte und Beratung gerne zur Verfliigung. Nimm direkt
Kontakt auf — wir freuen uns auf das Gesprdch.

René Baumgartner
Staatsstrasse 7
9437 Marbach

071775 85 32
rene.baumgartner@kobeltag.ch

Alle Angaben in dieser Broschure dienen der allgemeinen Information und erfolgen
ohne Gewdhr. Anderungen in Planung und Ausfihrung bleiben vorbehalten.

Sdmtliche Fldchenangaben, Grundrisse und Beschreibungen verstehen sich als Richtwerte.

Die gezeigten Visualisierungen und Darstellungen dienen der lllustration und kénnen

in Ausfihrung, Materialisierung und Farbgebung vom realisierten Bauwerk abweichen.

Stand: 10.06.26



Kobelt
Staatsstrasse 7
9437 Marbach

071775 85 85
info@kobeltag.ch

kobeltag.ch

Kobelt
Pilgerstrasse 1
5405 Baden-Dattwil

Offen fir persdnliche
Beratung:
Kontaktiere uns,

um einen Termin

zu vereinbaren.



